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TIIVISTELMA

Kaava-alueen lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee noin kuuden kilometrin etdisyydelld kaupungin keskus-
tasta itdan. Alue rajautuu pohjoisessa Sammon valtatiehen, iddssa teollisuusalu-
eeseen, eteldssa junarataan ja lannessa valtatie 9:3dn. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 23 hehtaaria. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee muutamia eri toi-
mialojen yrityksia seka kolme asuinrakennusta. Noin puolet alueen pinta-alasta
on edelleen viljeleméatonta peltoa tai muutoin rakentamatonta. Tarkastelualueen
tyopaikkarakennuskanta on paaosin 1900-luvun lopulta ja 2000-luvulta.

Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajien tavoitteina ovat muun muassa maankdytdn monipuolistaminen,
alueen katuverkon kehittdminen, laadukas rakentaminen seka alueella jo ole-
massa olevan toiminnan jatkumisen mahdollistaminen. Lisdksi tavoitteena on
kdytetyn kerrosalan sopeuttaminen uuteen kaavaan.

Kaupunkirakenteen keskella sijaitsevalle alueelle laaditaan ensimmainen asema-
kaava, joka sisdltyy kaavoitusohjelmaan vuosille 2025-2026. Tampereen kaupun-
gin tavoitteena on alueen hallittu uudistaminen siten, etta teolliset ja kaupalliset
edellytykset ovat tasapainossa ja kulttuuriymparistén arvot huomioidaan. Ase-
makaavoituksessa lahtkohtina ovat alueen sijainti osana kaupunkirakennetta
seka sen kaupunkikuvallinen luonne.

Asemakaavan sisalto

Alueen lansi- ja eteldosiin sijoittuu yleiskaavan mukaisesti 36 000 k-m? paljon ti-
laa vaativaa kauppaa. Sammon valtatien varteen seka alueen itdosiin osoitetaan
toimitilarakennusten korttelialuetta. Rata-alueen ja kortteleiden valiin sijoittuu
suojaviheralue.

Suunnittelualue kytkeytyy ymparoivaan liikenneverkkoon olemassa olevien Hau-
talantien ja Hautalankadun kautta. Alueen vanha itd—lansisuuntainen sisdinen
tielinja muutetaan kevyen liikenteen vaylaksi. Hautalankadulle sijoitetaan bussi-
pysakit. Suunnittelussa on lisaksi varauduttu Hankkion |dhijunaseisakkeen toteut-
tamiseen kaava-alueen eteldpuolelle, Hautalantien eteldapaan laheisyyteen.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Vireilletulovaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 15.6.—17.8.2023.
Suunnitelmasta saatiin yksi mielipide ja kahdeksan kommenttia.
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Tampereen Polkupyorailijat esittivat parannusehdotuksia alueen pyo6railyolosuh-
teisiin. Pirkanmaan ELY-keskuksella (nykyinen Lupa- ja valvontavirasto) seka Fing-
rid Oyj:lla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti arkeologisen tarkkuusinventoinnin suorit-
tamista kaava-alueella. Tampereen Energia Sahkodverkko Oy toivoi, ettd jokaiselle
tontille varataan oma muuntamo. Viheralueet ja hulevedet -yksikko edellytti hu-
levesisuunnitelman laatimista kaava-alueelle.

Pirkanmaan liitto ei antanut nahtaville asetetusta asemakaavan valmisteluaineis-
tosta virallista lausuntoa, mutta pyysi huomioimaan kaavaa laadittaessa maakun-
takaavassa ja yleiskaavassa Hankkion alueelle osoitetun paljon tilaa vaativan va-
hittdiskaupan enimmaiskerrosalan (40 000 k-m?).

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) totesi, ettei kaavamuutokselle ole es-
tetta kdytettdvissa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella. Vaylavi-
rasto edellytti, ettd radan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa huomioi-
daan junaliikenteen mahdollisesti aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.
Lisdksi kaavatyon yhteydessa on laadittava hulevesiselvitys. Kaavan mukainen
rakentaminen ei saa heikentaa radan kuivatusta, eika hulevesia tule ensisijaisesti
johtaa radan kuivatusjarjestelmiin.

Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli ndhtavilld 12.12.2024-16.1.2025. Aineistosta
saatiin kahdeksan viranomaiskommenttia. Yhtaan mielipidetta ei jatetty.

Viheralueet- ja hulevedet-yksikko ilmoitti, ettd luonnosvaiheen hulevesisuunni-
telmaa paivitetaan tarvittavilta osin ehdotusvaiheessa.

Ymparistonsuojeluyksikko kiinnitti huomiota alueen kosteikkoihin seka linnuston
elinolosuhteisiin. Toivottiin, ettd kaavaratkaisua kehitettaisiin suuntaan, jossa
alueen paikallisia luontoarvoja huomioidaan nykyistd paremmin ja suojaviheralu-
eella on riittavasti tilaa monipuoliselle kasvillisuudelle, suuret puut mukaan lu-
kien.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ollut lisattavaa asiasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmavaiheessa annettuun lausuntoon.

Tampereen Energia Sdhkoverkko esitti muutosta muuntamomaarayksen sana-
muotoon siten, ettd muuntamo voi sijaita rakennuksessa tai erillisena rakennuk-
sena rakennusalalla sen sijaan, etta se olisi integroitu rakennukseen tai rakentei-
siin.
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Vaylavirasto otti kantaa radan aiheuttaman runkomelun ja -tdrindn maarayksiin
seka radan laheisyydessa tapahtuvan rakentamisen ohjaukseen, jotta rakentami-
sesta ei aiheudu haittaa radan stabiliteetille.

Pirkanmaan liitto ei antanut tdssa vaiheessa lausuntoa.

Pirkanmaan maakuntamuseo otti kantaa alueen avoimiin ndakymiin seka sailytet-
taviin puuriveihin ja rakennuksiin.

ELY-keskus (nyk. Lupa- ja valvontavirasto) kiinnitti huomiota alueen hulevesien
hallintaan ja tulvasuojeluun, radan stabiliteettiin seka lisddntyvien liikennemaa-
rien vaikutukseen VT9 ja sen ramppien toimivuuteen.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttosopimukset allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista kau-
punginvaltuustossa.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemukset on jatetty 27.11.2020, 24.1.2023, 25.1.2023,
26.1.2023, 1.2.2023, 9.9.2024 ja 16.9.2024 kiinteistdjen omistajien toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajien tavoitteina ovat muun muassa maankdytdn monipuolistami-
nen, alueen katuverkon kehittdaminen, laadukas rakentaminen seka alueella jo
olemassa olevan toiminnan jatkumisen mahdollistaminen. Lisdksi tavoitteena on
kaytetyn kerrosalan sopeuttaminen uuteen kaavaan.

Kaupunkirakenteen keskella sijaitsevalle alueelle laaditaan ensimmainen ase-
makaava, joka sisaltyy kaavoitusohjelmaan vuosille 2025-2026. Tampereen kau-
pungin tavoitteena on alueen hallittu uudistaminen siten, etta teolliset ja kaupal-
liset edellytykset ovat tasapainossa ja kulttuuriympariston arvot huomioidaan.
Asemakaavoituksessa lahtokohtina ovat alueen sijainti osana kaupunkiraken-
netta seka sen kaupunkikuvallinen luonne.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen tay-
dennysrakentamisella.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Linnainmaan kaupungin-
osassa sijaitsevaa Hautalan aluetta, jolle laaditaan sen ensimmainen asema-
kaava. Suunnittelualue sijaitsee noin kuuden kilometrin etaisyydelld kaupungin
keskustasta itdan. Alue rajautuu pohjoisessa Sammon valtatiehen, idassa teolli-
suusalueeseen, eteldssa junarataan ja lannessa valtatie 9:3an. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 23 hehtaaria.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee muutamia eri toimialojen yrityksia seka
kolme asuinrakennusta. Noin puolet kaava-alueen pinta-alasta on edelleen vilje-
lematdnta peltoa tai muutoin rakentamatonta aluetta.

Tarkastelualueen tyopaikkarakennuskanta on padosin 1900-luvun lopulta ja
2000-luvulta. Autopurkaamon vanhin rakennus on peraisin 1940-luvulta. Alueen
asuinrakennuksista kaksi on rakennettu jalleenrakennuskaudella ja yksi 1960-
luvulla. Lisdksi alueella on vanhoja aittoja, jotka yhta lukuun ottamatta on siir-
retty muualta.

Kaikki alueen rakennetut kiinteistot on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkkoon, ja
osa kiinteistoista on liitetty myds viemariverkkoon.
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Suunnittelualueen ymparisté on pohjoisessa osin rakentumatonta vanhaa pelto-
maata, osin pientaloaluetta. Idassé ja eteldssa aluetta reunustavat teollisuusalu-
eet, kun taas lannessa sijaitsee valtatie 9 ja sen lansipuolella laaja peltoaukea.
Lahialueen rakennuskanta on muodostunut pitkan ajan kuluessa, ja se ajoittuu
padosin 1900-luvun alusta 2020-luvulle.

Kuva 1. Suunnittelualue ilmakuvassa © Tampereen kaupunki

1.2.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen koillisosissa on kumpuilevaa tayttdmaata, jolla kasvaa nuoreh-
koja puuryhmia ja heinikkoa. Tasta eteldan alue jatkuu heinikkoisena alueena,
jota hallitsee tihea nuori taimikko. Asemakaava-alueen lounaisosat ovat avointa,
ojitettua ja paikoin kosteaa peltoa, jota halkoo kuusirivi. Pellon lounaisnurkassa
kasvaa pensoittunutta heinikkoa.

Selvitysalueella sijaitsee kaksi kosteikkoa. Naista suurempi on pohjoisreunalla
sijaitseva Hautalanlampi, jota reunustaa pieni metsikko ja jonka keskelld on
puustoinen saareke. Toinen kosteikko sijoittuu selvitysalueen eteldreunalle juna-
radan tuntumaan. Kyseessa on allas, jonka reunat ovat padosin osmankdaamin
valtaamat, mutta jossa on myds pieni avoin vesialue.
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Lahimmat paivittaistavarakaupat seka koulu sijaitsevat Linnainmaan aluekeskuk-
sessa noin 1,2 kilometrin etaisyydelld suunnittelualueesta. Lahimmat kaupunkilii-
kenteen bussipysdkit sijaitsevat Aitolahdentien varrella noin 350 metrin kavely-
matkan pddssa suunnittelualueesta.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksellad 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu tyopaikka- ja kaupallisten
palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Merkinnalla
osoitetaan keskusta-alueiden ulkopuoliset tyopaikka-alueet, jotka yhdyskuntara-
kenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat tyopaikkatoimintojen lisdksi seu-
dullisesti merkittavan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi. Hank-
kion alueella vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus on 40 000 k-m?.
Kaava-alueen lapi on osoitettu Nurmi-Alasjarvi-Hankkio-voimalinjan yhteystarve.

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin yleiskaa-
vasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — val-
tuustokausi 2021-2025. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi seka alueeksi, jolle saa sijoittaa seudullista



Vd TAMPERE 5 (36)

paljon tilaa vaativaa kauppaa. Hankkion alueella paljon tilaa vaativan kaupan ker-
rosalan enimmaismitoitus on 40 000 k-m?. Suunnittelualue on myds kokonais-
suunnitelman tarvealuetta. Alueen luoteisosa sijoittuu kaupunkistrategian kas-
vun ja elinvoiman vybhykkeelle. Asemakaavoituksen yhteydessa on huomioitava
alueen maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Lisdksi suunnittelualueelle koh-
distuu seuraavat maaradykset: Lentokoneiden laskeutumisvydhyke, jolla melu on
huomioitava rakentamisessa ja ohjeellinen ldhijuna-asema seka voimalinjan yh-
teystarve.

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-
ajan palvelut.
1.6 Asemakaava

P&dosalla suunnittelualueesta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, silla alueelle
laaditaan nyt sen ensimmainen asemakaava. Alueen itdosassa olevalla kiinteis-
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ton 837-37-5818-1 osalla on voimassa asemakaava nro 8519, jossa alue on 0soi-
tettu liike-, toimisto-, teollisuus-, varasto- ja yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi.

1.7 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

1.7.1 Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG / Heilu Oy 2023)

Selvityksen mukaan alueella ei havaittu uusia mahdollisia muinaisjaannos- tai
kulttuuriymparistokohteita. Alue on paaosin modernin maankayton muokkaa-
maa, eika peltoaluetta lukuun ottamatta katsottu olevan erityisid edellytyksia
sailyneille muinaisjaannds- tai kulttuuriperintdkohteille. Inventoitu alue on ollut
maatalouskaytdssa vuosikymmenia, ja pitkdaikainen kynto on voinut heikentaa
mahdollisten kohteiden sailymista. Myoskadan inventoinnin aikana tehdyt esine-
|6ydot eivat viitanneet arkeologisesti merkittaviin kohteisiin.

Kaava-alueen laajentamisen jalkeen laajennusalueilla tehtiin arkeologisen selvi-
tyksen tarkistus. Selvityksessa, jonka raportti on paivatty 5.2.2025, todettiin niin
ikdan, ettei alueella havaittu muinaisjaannds- tai kulttuuriymparistokohteita.
Myo0s laajennusalueet ovat olleet pitkdan maatalouskaytossd, ja alueeseen koh-
distunut kyntdtoiminta on voinut vaikuttaa mahdollisten kohteiden sailymiseen.
Tarkistusinventoinnin aikana tehdyt esineloydot eivat osoittaneet alueella olevan
arkeologisesti merkittavia kohteita.

1.7.2 Hulevesiselvitys (2026)

Yli 20 ha laajuinen asemakaava-alue sijoittuu Viinikanojan valuma-alueelle Pyha-
ojan ja Tampere-Jyvaskyla-radan pohjoispuolelle. Suunnitellun liikerakennus- ja
toimitilakortteleihin painottuvan maankaytén myota hulevesivirtaamat seka hu-
leveden laadullinen kuormitus muuttuvat merkittavasti nykyisesta.

Alueen maaperad on hienojakoista, jonka vuoksi imeyttaminen ei ole kohteessa
mahdollista. Huleveden maaréllinen hallinta on alueella tirkeds, koska alueella
muodostuvien hulevesien purkureitistd koostuu useista perakkaisista tie- ja rata-
rummuista seka silloista, joilla useimmilla ei ole vaihtoehtoista tulvariskitonta
pintavaluntareittia. Siltojen ja rumpujen kapasiteetti on kdynyt valuma-alueiden
tiivistymisen vuoksi riittamattomaksi. Lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvat
hulevedet tulee viivyttda kaavamaaradysten mukaan tehtyjen viherkerroinlaskel-
mien mukaisesti ennen purkua alueelta. Kaavamaarayksen tulisi talla alueella
olla esitetysti normaalia huomattavasti suurempi, koska yleisilla alueilla on koh-
teessa haastavaa l0ytaa viivytysalueita, ja alueella hulevesien méaarallinen hal-
linta on kohteen ja alapuolisen Pyhdojan tulvanhallinnan ja eroosiohaittojen eh-
kdisyn kannalta erittdin tarkeaa.
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Katualueilla suositellaan hulevesien suodattamista viheralueilla. Yleisten ja kiin-
teistojen paikoitusalueiden osalta esitetdan hulevesien kasittelya biosuodatta-
malla. Raskaan liikenteen kayttamilla alueilla seka alueilla, joissa 0Oljyisten huleve-
sien muodostuminen on mahdollista, edellytetdan hulevesien hiekan- ja 6l-
jynerotusta. Onnettomuuksien varalta kiinteiston hulevesijarjestelmat on oltava
suljettavissa.

Keskeiset suositellut jatkotoimenpiteet:

e Vallitsevan pehmedn pohjamaan ja korkean ratapenkereen takia tulee
suunnitelmien vaikutus radan stabiliteettiin tarkistaa seuraavien suunnit-
teluvaiheiden/selvitysten yhteydessd, jos radan ldheisyydessd maanpinta
muuttuu nykyisestd. Radan stabiliteettia heikentava toimenpide on esi-
merkiksi nykyisen maanpinnan tason laskeminen radan vieressa (esimer-
kiksi radan vieressa sijaitsevan lammen ja ojan laajentaminen tai syven-
tdminen). Vaihtoehtoisesti radan varteen voidaan esittaa alue, jolla ny-
kyistd maanpintaa ei muuteta.

e Radan pohjoispuolen ja Pyhdojan vilisen huleveden johtamis- ja tulvarei-
tin kapasiteetin kasvattamisen tarkempi suunnittelu. Huleveden johta-
misreitin tilavaraus on huomioitava radan eteldpuolisen alueen maan-
kdyton suunnitelmissa. Tulvareitin mitoituksessa on huomioitava

1.7.3 Kaavataloustarkastelu (Tampereen kaupunki 2026)

Kaava-alueesta on laadittu péivitetty kaavataloustarkastelu, jonka mukaan ase-
makaavan valmisteluvaiheen alustava kustannusarvio on n. 7 M€ ja alustava
padstolaskelma on n. 1 900 tCO,e. Laskenta ja kustannusvaikutukset on rajattu
kaava-alueelle. Alustavasti arvioiden kaava-alueen tulot riittaisivat kattamaan
infrarakentamisen investoinnit.

1.7.4 Kaupallinen selvitys (WSP 2024)

Selvityksessa tarkasteltiin kaupan nykytilaa, markkinoiden kehitystd, kaupan ke-
hittdmisen lahtokohtia seka Hautalan tyépaikka-alueen kaupan mitoitusta. Li-
saksi selvityksessa arvioitiin kaupan toteuttamisen vaikutuksia.

Hautalan asemakaava-alueen enimmadismitoituksen |ahtokohtana on kaava-
hierarkian mukaisesti yleiskaavassa Hankkion km-alueelle osoitettu vahittadiskau-
pan enimmaiskerrosala, joka on 40 000 k-m?2. T4std enimmaismitoituksesta osa,
noin 4 000 k-m?, on mahdollista toteuttaa Hautalan asemakaava-alueen itdpuo-
lella sijaitsevilla tonteilla. Nadin ollen Hautalan asemakaava-alueen enimmaismi-
toitus on enintdan 36 000 k-m?.



% TAMPERE

12 (36)

Enimmaismitoitus koskee padosin paljon tilaa vaativaa kauppaa, joka voi olla
merkitykseltdadn seudullista. Alueelle voi sijoittua myds merkitykseltaan paikal-
lista keskustahakuista kauppaa, jonka enimmaismitoitus kaava-alueella on 4 000
k-m2.

1.7.5 Liikenneselvitys (WSP 2024)

Autoliikenneverkko

Alueen nykyiset liittymat Sammon valtatielle eivat sellaisenaan palvele tulevia
tarpeita liikennemaarien kasvaessa, vaan niiden parantamiseen tulee varautua.
Liittymien sijaintia ja tyyppia on tarkasteltava, ja kehittdmistoimenpiteet
madriteltava siten, etta liittymien valityskyky on riittava. Lisdksi tulee varmistaa,
ettd kaava-alueen synnyttama lilkkennemaarien lisays ei heikenna merkittavasti
liilkenteen sujuvuutta kehatien ramppiliittymissa. Hautalan alueen sisdista katu-
verkkoa tulee kehittdaa palvelemaan uutta maankayttoa. Aluetta palvelevan katu-
verkon tai sen kaavan mukaisten tilavarausten tulee mahdollistaa kulku myos
Hankkion ldhijunaseisakkeelle. Yrittdjankadun kehittdmistarve on korostunut
my0s Kaukajdrven ja Linnainmaan valisen yhteystarpeen seka Hankkion alueen
logististen olosuhteiden sdilymisen vuoksi.

Pyérdilyn ja jalankulun verkko

Suunnittelualueen sisalla ei nykyisellaan sijaitse pyorateita tai jalkakaytavia.
Alueelle sijoittuvat liike- ja toimitilat synnyttavat seka asiointi- etta
tyomatkaliikennettd, ja sujuvat ja turvalliset pyoradilyn ja jalankulun reitit ovat
tulevaisuudessa tarpeen. Kaava-alueen sisdisten vaylien ei nahda houkuttelevan
lapikulkevaa jalankulku- tai pyoraliikennetta. Sen sijaan Yrittdjankatuun kohdis-
tuu Kaukajdrven ja Linnainmaan valisen jalankulku- ja pyoraily-yhteyden kehitta-
mistarve. Lahijunaseisakkeen mahdollinen toteutuminen asettaa vaatimuksia
my0s pyorailyn ja jalankulun yhteyksille. Sujuva ja turvallinen paasy alueelle jalan
ja pyoralla tulee mahdollistaa useista tulosuunnista. Nykyisia Sammon valtatie -
vt9 itdinen ramppiliittyma — Aitolahdentie -liittymaalueella sijaitsevia jkpp-alikul-
kuja tulee hyddyntdaa mahdollisuuksien mukaan laadukkaina ja turvallisina jarjes-
telyind. Sammon valtatielle Hautalantien ja Yrittdjankadun liittymiin tarvitaan
turvalliset ylityspaikat jalankulkijoille ja pyoréilijille.

Joukkoliikenne

Linja-autoliikenteen reitteja ja pysakkien paikkoja on syyta tarkastella ja kehittaa
uuden maankaytdon nakdkulmasta ottaen kuitenkin huomioon myoés nykyinen
maankaytto ja kdyttdjapotentiaali. Linja-autoliikenteen osalta on tunnistettu
tarve Linnainmaa-Kaukajarvi-Hervanta - poikittaisliikenteen kehittamiseen, ja
kehitettavaa Yrittdjankadun yhteytta pidetaan erittdin potentiaalisena linja-auto-
liilkenteen reittina. Liikenndinti Yrittdjankadulla palvelisi myos Hankkion alueen
nykyisia yrityksia. Kaava-alueella varaudutaan Hankkion ldhijunaseisakkeeseen,
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joka toteutuessaan synnyttdaa myos linja-autojen liityntaliikenteen tarpeen. Itse
seisakkeen ja sen kulkuyhteyksien edellyttdmat tilavaraukset tulee ottaa alueen
suunnittelussa huomioon.

Liikenneturvallisuus

Uusi maankaytto tulee lisdédamaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden maaraa
alueella. Erityisesti Sammon valtatien ylitysten turvallisuuteen on syyta kiinnittaa
huomiota. Tavoitteena on Sammon valtatien nopeusrajoituksen alentaminen
maankdyton kehittdmisen ja tdydentymisen myota.

1.7.6 Liikenteen yleissuunnitelma (WSP 2026)

Kaava-alueelle laadittiin liikenteen yleissuunnitelma, jossa maariteltiin tarvitta-
vat katujen seka jalankulun ja pyorailyn tilavaraukset seka alueen liittyminen ym-
paroivaan katuverkkoon. Hautalankadulle suunniteltiin kaksi joukkoliikenteen
bussipysakkia. Lisdksi tarkasteltiin suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan Sam-
malistonpolun kevyen liikenteen vaylan kehittamista ja lilkkenneturvallisuuden
parantamista.

1.7.7 Hankkion lIdhijunaseisake tilavaraussuunnitelma (WSP 2026)

1.7.8 Luontoselvitys

Yleiskaavassa kaava-alueen kohdalle on merkitty Hankkion ldhijunaseisake, joten
seisakkeelle laadittiin tilavaraussuunnitelma. Tarkastelujen tavoitteena oli var-
mistaa, ettd seisakkeen rakentaminen on tilan puolesta teknisesti mahdollista
tulevaisuudessa. Hankkion seisaketta varten esitettiin tilavaraus uusille sivurai-
teille seka 250 m reunalaitureille ja seisakkeen alikulkukaytavalle. Esitetty tilava-
raus mahdollistaa seisakkeen toteutumisen myos ilman sivuraiteita. Rataraken-
teiden lisdksi tilavarauksissa huomioitiin seisakkeelle johtavien kulkuyhteyksien
tilavaraukset seka huoltoliikenteen tarpeet. Tilavaraustarkastelussa esitetty rat-
kaisu on yhteensovitettu alueen katujen, kiinteistdjen ja maanalaisten rakentei-
den suunnitelmien kanssa.

Luontoarvojen esiselvitys (WSP 2023)

Selvityksessa todettiin, etta esiselvityksen perusteella selvitysalue on paaasiassa
rakennettua ymparistda ja peltoa tai taimettuvaa heinaniittya, joilla ei todettu
erityisia luontotyyppi- tai kasvillisuusarvoja. Niityt ovat padasiassa umpeenkasva-
neita. Jatelaitoksen eteldrinteella kasvillisuus on aukkoisempaa, mutta tassakaan
ymparistossa lajisto ei ole huomionarvoista, johtuen maaperan rehevyydesta.
Haitallisista vieraslajeista etenkin komealupiinia esiintyy laajalti.

Kasvillisuuden ja luontotyyppien nakdkulmasta selvitysalueen arvokkain alue on
Hautalanlampi ymparistdineen, jossa on varttunutta haapaa, lahopuuta ja lampi.
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Muutoin kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta ei todettu sellaisia luontoarvoja,
joita olisi otettava huomioon alueen suunnittelussa.

Suositellaan pesimalinnustoselvityksen, sudenkorentoselvityksen ja kovakuoriais-
selvityksen laatimista.

Selvitysalueen lammet ja kosteikot soveltuvat viitasammakon elinymparistoksi,
mutta selvityksen perusteella niitd ei esiinny alueella. Alue vaikuttaakin olevan
haastavien yhteyksien paassa muusta viitasammakolle soveltuvasta elinymparis-
tosta.

Selvitysalueella ei ole liito-oravalle tai lepakoille soveltuvaa elinymparistoa.

Kaiken kaikkiaan alue ei ole luonnontilaista tai luonnoltaan erityisen edustavaa.
Myo0s selvitysalueen ekologiset yhteydet ovat heikot, johtuen sitd rajaavista
teistd, junaradasta ja teollisuusalueista.

Selvitysalueen taimettuvat niityt saattavat kuitenkin olla monien huomionarvois-
ten lintulajien elinymparistéa. Hautalanlammella on paikallista luontoarvoa aina-
kin luontotyyppien ja mahdollisesti hyonteisten kannalta, ja se olisi suotavaa sai-
lyttaa kaavoituksessa kapeine reunametsikkdineen.

Sudenkorentoselvitys (Faunatica 2023)

Idankirsikorentoa taikka lumme-, siro- tai taplalampikorentoa ei havaittu. Luon-
todirektiivin liitteen 1V(a) sudenkorennoilla ei siten ole vaikutusta alueen maan-
kayttoon. Eteldisen lammikon sdastamista suositellaan, silla kyseinen kosteikko-
alue (paikallisesti arvokas kohde) lisda alueen lajiston monimuotoisuutta merkit-
tavasti.

Pesimdlinnustoselvitys (FCG 2023)

Selvityksessa todettiin, etta selvitysalueen pesimalinnusto on alueen melko ur-
baani luonne huomioiden runsasta ja monilajista. Alueella esiintyy useita taantu-
neita avoimien ja puoliavoimien pensaikkomaiden lintulajeja, joille merkittavim-
mat elinymparistot keskittyvat alueen pensoittuneille ja osin metsitetyille pelto-
kuvioille. Alueen eteldisempi lampi on mm. uhanalaiseksi luokitellun haapanan
(VU) pesimaymparistoa. Alueella sijaitsevien lampien ja pensaikkoisten jouto-
maa-alueiden muodostaman kokonaisuuden sdilyttaminen mahdollisuuksien
mukaan nykytilassaan ja riittdvan laajoina kokonaisuuksina turvaa naiden lajien
sailymisen alueen lajistossa myds tulevaisuudessa. Kaikki selvityksessa havaitut
lajit esiintyvat kuitenkin yha Tampereen seudulla melko yleisina, eika niilld ole
populaatiotason haviamisen uhkaa.

Lepakkoselvitys (FCG 2023)

Selvitysalueen elinymparistot eivat ole lepakoiden kannalta erityisen merkittavia.
Alueella tavataan satunnaisesti pohjanlepakkoa, joka kayttaa yleisesti elinympa-
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ristdindan monenlaisia puoliavoimia alueita ja myos kulttuuriymparistdja. Selvi-
tyksen perusteella alueelle ei sijoitu lepakoiden tarkeita ruokailualueita tai li-
sadntymis- ja levahdyspaikkoja. Lepakoita ei ole tarpeen alueen maankayton
suunnittelussa erikseen huomioida.

Sukeltajakuoriaisselvitys (FCG 2023)

Selvitysalueen lampien sukeltajakuoriaislajisto on laaditun selvityksen perus-
teella tavanomaista ja niukkaa. Lammet ovat jokseenkin epdpuhtaita johtuen
ymparoivasta maankadytostd, pienikokoisia sekd matalia. Selvityksen perusteella
niilla ei esiinny luontodirektiivin liitteen 1V(a) sukeltajakuoriaisia; iso-lampisukel-
tajaa tai jattisukeltajaa, eika lajeja ole tarpeen alueen maankayton suunnitte-
lussa erikseen huomioida.

1.7.9 Haitta-ainetutkimukset (Sitowise Oy 2026)

Valmisteluvaiheessa laadittiin maaperan pilaantuneisuuden historiaselvitys,
jonka mukaan seitsemalla kiinteistolla on vuosien saatossa harjoitettu mm. auto-
korjaamo- ja -romuttamotoimintaa sekd purkujatteiden seka maa-ainesten vas-
taanottoa, joiden johdosta maaperan haitta-ainepitoisuudet ko. riskikohteissa
tuli tutkia. Haitta-ainepitoisuuksia tutkittiin tarkemmin kesalla 2025.

Tutkituilta osin kiinteistdjen 837-589—-2-51, -2-55, -2—18 ja -8—42 maaperassa
todettiin VNa:n 214/2007 kynnys- tai ohjearvot ylittavia pitoisuuksia ldhinnd me-
talleja ja oljyhiilivetyja. Tutkituilta osin maaperdssa todettiin myos paikoitellen
vahaisia maaria jatejakeita. Kiinteiston 2-51 alueella on todettu maaperan
haitta-ainepitoisuuksia myos kiinteistélla aiemmin tehtyjen tutkimusten ja kun-
nostustoimenpiteiden yhteydessa. Kiinteistdjen 15-46, 2—68, 2—59 ja 2—69 alu-
eelle tehdyissa tutkimuspisteissa ei tutkittavilta osin todettu haitta-aineita tai
maaperan jatteisyyttd. Tutkimukset kuitenkin sijoittuivat vain osalle kiinteistdjen
pinta-alasta. Maaperan haitta-ainetutkimuksia ei toteutettu kaava-alueella sijait-
sevilla kiinteistoilla 837-589-8-42, -2—64 ja -2—67, eika eteldreunan Suomen val-
tion omistamilla rata-alueen kiinteist6illa.

Haitta-ainepitoisen maa-aineksen kaivaminen on luvanvaraista toimintaa, josta
tulee tehda ymparistonsuojeluasetuksen mukainen ilmoitus Lupa- ja valvontavi-
rastolle siina tapauksessa, mikali haitta-ainepitoisuudet ylittdvat VNa:n 214/2007
mukaiset alemmat ohjearvot. Mikali kiinteistojen 2-51, 2-55, 2—-18 ja 8-42 alu-
eelta poistetaan maa-ainesta, tulee varmistua, ettd maa-aineksen loppusijoitus
tapahtuu vastaanottopaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan haitta-ainepitoista
maata.

1.7.10 Puustokartoitus (Tampereen Infra 2023)

Piha-alueilta on inventoitu kaikki istutetut ja luontaisesti levinneet puut, joiden
rungon ympdarysmitta (rym) on yli 35 cm. Ruderaatti- ja vaihettumisalueilta seka
metsaisilta alueilta on puolestaan kartoitettu puut, joiden rungon ymparysmitta
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on vahintdaan 60 cm. Naita pienemmat, kartalle paikannetut puut on nimetty laji-
tasolla.

Alueen puusto on lehtipuuvaltaista. Valtalajeja ovat koivut, metsdhaapa ja raita.
Lisdksi alueelle on paikoin taimettunut runsaasti saarnivaahteraa seka jonkin ver-
ran sembramantyja. Kiinteistojen piha-alueilla kasvavat jalot lehtipuut, lehtikuu-
set ja metsamannyt ovat maisemallisesti merkittavia ja keskimaarin erittain hy-
vakuntoisia.

Piha-alueilla kasvavat koivut ovat keskimaarin idkkaita, ja asiantuntija-arvion mu-
kaan niiden jaljelld oleva elinika kasvupaikallaan on noin 10-20 vuotta. Tasta
syysta myos hyvakuntoiset koivut on kartoituksessa luokiteltu kuntoluokkaan
kohtalainen. Vanhojen puiden sopeutuminen kasvupaikan olosuhteiden muutok-
siin on heikkoa, minka vuoksi niille on raportissa esitetty tarve latvuksen halkaisi-
jaa jonkin verran suuremmalle tilavaraukselle.

Alueen pohjoisreunassa sijaitsevan kosteikon ja lammen ymparistossa kasvaa
suurikokoisia metsdahaapoja ja koivuja. Kasvupaikka on erittdin marka, ja muu-
tokset kosteusolosuhteissa voivat heikentaa varttuneiden puiden elinvoimai-
suutta. Tama osa kartoitetusta alueesta soveltuu ominaisuuksiensa puolesta
liito-oravan elinymparistoksi, silld puusto on korkeaa ja alueella esiintyy paikoin
potentiaalisia pesapuita. Kartoituksessa ei kuitenkaan havaittu merkkeja liito-
oravan esiintymisesta.

1.7.11 Rakennettavuusselvitys (Sweco 2025)

Suunnittelualueella pehmeikdn paksuus on padsaantodisesti 4,5 ja 13 metrin va-
lilld, minka takia suunnittelualue jakaantuu pdaasiassa rakennettavuusluokkiin IV
ja V alueen kaltevuuden perusteella. Rakennettavuusluokka V sijaitsee ratapen-
kereen ja muutaman vanhemman ldjityskasan kohdalla. Suunnittelualueen keski-
vaiheilla kolmessa painokairauksessa pehmeikdn paksuus on alle 4,5 metria,
minka takia kyseinen kohta kuuluu rakennettavuusluokkaan Ill. Lampien vieressa
oli havaittu syvemmalla maanpinnasta liejuisia maakerroksia, jotka maaperan
eloperaisyyden takia luokitellaan rakennettavuudeltaan heikoiksi alueiksi (luokka
V).
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Rakennettavuusluokitus

|:| | Erittain hyva
] v vy

J Il Keskinkertainen
I:l IV Melko huono
[] v Huono

I:l VI Hetkko

Muut merkinnat

E] Suunnittelualue

Kuva 5: Kuvakaappaus suunnittelualueen rakennettavuuskartasta

Rakennettavuusalueiden rajat ovat suuntaa antavia, eivdtka ne ole sitovia pohja-
tutkimusten ja naytepisteiden vahyyden takia. Tulevaa rakennus-, katu- ja kun-
nallistekniikkasuunnittelua varten tulee tehda lisdpohjatutkimuksia. Lopulliset
paalupituudet tulee arvioida rakennusten kohdalta tehtdvien puristin-heijarikai-
rausten perusteella. Lisdksi suositellaan pohjavesiputkien lisdmittauksia pohjave-
den pinnan tason vaihteluvalin varmistamiseksi.

Lahtokohtaisesti rakennukset tulee paaluttaa kovaan pohjaan asti. Paalujen arvi-
oitu pituus on noin 7-12 metria paitsi rakennettavuusalueelle Ill, jossa arvioitu
paalupituus on noin 5 metria. Katu- ja piha-alueet sekéa vesihuolto voidaan Iaht6-
kohtaisesti perustaa maanvaraisesti, jos alueen tasaus ei oleellisesti nouse nykyi-
sestd. Painumia voidaan vahentaa esimerkiksi esikuormittamalla tai kayttamalla
keventeita rakenteissa. Kaavoituksessa on suositeltavaa hyvissa ajoin maarittaa
alueen tulevat maanpinnan korkeustasot silla tarkkuudella, jotta alueelta voi-
daan hyvissa ajoin tehda painumalaskelmat ja valita mahdollinen esirakentamis-
menetelma jatkosuunnittelua varten.

Radan kohdalla on avoimien paikkatietojen perusteella pehmeikké ja ratapenger
on korkea. Radan stabiliteettia arvioitiin alustavasti ratakilometriltd 193+260,
joka sijaitsee radan viereisen lammen kohdalla. Laskelmin tutkittiin ratapenke-
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reen vakavuutta nykytilassa ja tapauksessa, jossa radan viereista lampea olisi sy-
vennetty noin 0,5 metrid. Nykytilatarkastelun vakavuus oli herkka pienillekin
muutoksille etenkin ratapenkereen alla, joten nykytilan varmuus voi olla arvioi-
tua heikompi. Laskelmien perusteella maanpinnan alentaminen radan lahelld
alentaa varmuutta, minka takia nykyisilla Iahtotiedoilla, lammen tai ojien syven-
tamista radan laheisyydessa ei suositella. Etenkin ratapenkereen alapinnan taso
ja mahdollinen savikerroksen painuminen/Ilujittuminen tulisi selvittaa tarkem-
min, jos maanpintaa halutaan laskea tai lampea syventaa. Taten kaavan suunni-
telmien vaikutus radan stabiliteettiin tulee tarkistaa, jos radan |ldheisyydessa
maanpinta muuttuu nykyisesta tai alueella tehdaan kaivutoita. Lisaksi lammen
muutokset voivat aiheuttaa ratarakennetta heikentdvaa veden

lapivirtausta ratapenkereen lapi.

1.7.12 Rakennettu ymparisto ja maisema (FCG 2023)

Alue soveltuu uudis- ja taydennysrakentamiseen, mikali niiden suunnittelun yh-
teydessa varmistetaan, ettd alueen lapi sailyy avoimia ndkymalinjoja eteldéan ja
lounaaseen.

Tarkastelualueen jo rakennettu pohjoiskulma kestaa hyvin uudis- ja tdydennysra-
kentamista. Alueen nykyisen rakennuskannan ollessa varsin tavanomaista sita ei
ole tarpeen huomioida asemakaavaratkaisussa kulttuurihistoriallisista tai kau-
punkikuvallisista syistd. Sammon valtatien varressa oleva alue nakyy hyvin tielle
ja alueen ilme suositellaan sdilyttdmaan siistina ja huoliteltuna.

Tarkastelualueen kaakkoiskulmassa entiset pellot ovat kasvaneet umpeen ja
osaa niista kdytetdaan betonijatteen lajitykseen. Nykytilassaan alue kestaa hyvin
uudis- ja tdydennysrakentamista, koska alueen erottaa lounaiskulman viela avoi-
mesta peltoalueesta Hautalan kookas kuusiaita. Kuusiaita suositellaan sailytta-
maan. Mikali se ei ole mahdollista alueen toimintojen muuttuessa, suositellaan
uudet toiminnot rajaamaan niiden reunalle istutettavalla uudella havupuuaidalla
tai -rivilla. Toimintojen selked rajaaminen on erityisen tarkeaa, mikali edes osa
Hautalan eteldpuolisesta peltoalueesta sailyy jatkossakin avoimena.

Kasvillisuuden sijasta toimintoja voi rajata myds rakennuksilla, jolloin rakennus-
ten huoliteltuun ulkoasuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Betonijatteen ldji-
tys muodostaa maisemassa nakyvan maisemavaurion. Ymparistdn kasvillisuus ja
Hautalan kuusiaita maisemoivat sita nykyisin, mutta eteldaan junaradan suuntaan
[ajitys hallitsee maisemaa. Mikali 13jitysta jatketaan alueella, 13jitysalue suositel-
laan maisemoimaan esimerkiksi kasvillisuutta hyddyntamalla. Lajitysalue on
syyta maisemoida myds toiminnan loputtua.

Tarkastelualueella Hautalammen ymparistdé on maisemallisesti herkkaa aluetta.
Lampi suositellaan sailyttamaan avoimena vesialueena ja ymparisto ainakin osit-
tain puustoisena. Hautalan pihapiiria luoteesta rajaava sembramantyrivi suositel-
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laan sdilyttamaan kaavaratkaisussa. Tarvittaessa puurivia tulee uudistaa lajinmu-
kaisin istutuksin. Puurivi rajaa alueen eri luonteisia toimintoja ja on kaupunkiku-
vassa nakyva elementti.

Ala-Heikkildan pihapiiri suositellaan salyttamaan puustoisena. Tama tekee pihapii-
ristd muutoksille herkan. Pihapiirin pienimuotoinen tdydennysrakentaminen on
mahdollista olemassa olevat kookkaat ja maisemassa pitkalle nakyvat puut huo-
mioiden. Pihapiirin kookkaat puut suositellaan sdilyttamaan ja tarvittaessa uudis-
tamaan kasvillisuutta niin, etta pihapiiri sailyy jatkuvasti puustoisena.

Ala-Heikkilan pihapiiria koillisesta ja luoteesta reunustava kookas kuusiaita on
maisemassa kauas nakyva elementti ja rajaa alueella olevia erilaisia toimintoja
toisistaan. Puurivit suositellaan sailyttamaan ja tarvittaessa uudistamaan niiden
kasvillisuutta ikivihreilla havukasveilla.

Tarkastelualueella ei ole rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti, kaupunki-
kuvallisesti tai maisemallisesti niin arvokasta rakennuskantaa, etta se olisi tar-
peen huomioida asemakaavaratkaisussa suojelumerkinnalla. Ala-Heikkilan ja
Hautalan paarakennusten seka Fusti Oy:n teollisuusrakennuksen sailyttaminen
suositellaan mahdollistamaan asemakaavaratkaisussa. Ala-Heikkildn ja Hannulan
pihapiireissa olevat aitat kertovat perinteisesta hirsirakentamisesta, mutta niiden
kulttuurihistoriallinen merkitys jaa vahaiseksi aittojen ollessa joko fragmentteja
alueen maankaytosta 1900-luvun alusta tai ollessa paikalle muualta siirrettyja.
Aitat suositellaan kuitenkin sailyttamaan ensisijaisesti nykyisilla paikoillaan,
mutta mikali tama ei ole mahdollista, aitat voidaan siirtda jonnekin lahiymparis-
toon.

Mikali kaavaratkaisu edellyttaa Fusti Oy:n teollisuusrakennuksen, Ala-Heikkilan
tai Hautalan paarakennuksen purkamista tai aittojen siirtoa, ne suositellaan do-
kumentoimaan tarkemmin.

Ala-Heikkildan ja myéhemmin Hautalaan johtanut vanha tielinja suositellaan
huomioimaan jatkossa osana tarkastelualueen katuverkkoa.

Tarkastelualueelle Sammon valtatieltd johtavan Hannulantien alkupa&ssa oleva
puurivi suositellaan sdilyttamaan. Se tuo teollisuus- ja varastoalueen kaupunkiku-
vaan vehreytta ja jasentda katundakymaa.

1.7.13 Runkomelu- ja tarinaselvitys (WSP 2023)

Selvityksessa laaditut laskennalliset arviot tarinan ja runkomelun ohjearvoihin
vertailukelpoisista suureista ovat alustavia arvioita junaliikenteen aiheuttamista
tarina- ja runkomeluvaikutuksista. Tassa vaiheessa laadituista tarkasteluista voi-
daan vetda seuraavat suunnittelua ohjaavat johtopaatokset:

Laskennallisten tarkastelun perusteella toimistotiloille annettu runkomelun suu-
rimman sallitun tason arvioidaan ylittyvan, jos rakennus sijaitsee alle 55 metrin
etdisyydella lahimmasta raiteesta.
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Laskennallisten tarkastelun perusteella toimistotiloille annettu tarindan suurim-
man sallitun tason arvioidaan ylittyvan, jos rakennus sijaitsee alle 37 metrin etai-
syydelld l1ahimmasta raiteesta.

Laskentoja tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa, kun rakennusten sijainnit, perus-
tamistavat, kerroskorkeudet ja kayttotarkoitukset ovat tarkentuneet.

1.7.14 Hiilijalanjalkilaskenta (Tampereen kaupunki 2026)

Hiilijalanjaljen maaraa on arvioitu asemakaavojen ilmastovaikutusten arviointiin
kehitetylld Planect -tydkalulla. Arvio paastoista laskettiin 50 vuoden tarkastelu-
jaksolla. Tyokalu on otettu kayttoon vuonna 2024 ja kokemusta sen kaytosta
Tampereella on vield suhteellisen vahan. Tyokaluun syotetaan asemakaavan
aluevaraukset paikkatietoaineistona ja niille tunnetut Iahtotiedot. Selvityksessa
tarkasteltiin tavoitetilannetta, jossa tontilla sijaitsevat teollisuusrakennukset pu-
retaan ja suunnittelualueelle rakennetaan useampia paljon tilaa vaativan kaupan
tiloja.

Tuloksia tulkittaessa on syyta huomioida, ettd Planectin laskentatavassa energian
ja liikenteen kayttovaiheen pdastot kuvaavat tavoitellun lopputilanteen ja olevan
tilanteen jatkumisen valistd muutosta, eivat lopputilanteen paastéjen kokonais-
madraa kaava-alueella.

Purkavan tdydennysrakentamisen tapauksissa laskennassa kaavaratkaisun mu-
kaisista paastoista tuloksissa vahentyy purkamisen myota poistuva paastokehi-
tys.

Tuotanto- ja rakentamisvaiheen paastoiksi arvioitiin noin 15 kgC02e/k-m?. Kayt-
tévaiheen paastdiksi arvioitiin noin 7,8 kgCO2e/k-m?. Siitd materiaalien uusinto-
jen osuudeksi arvioitiin noin 2 kgCO2e/k-m?, liikkenteen paastdjen kasvuksi tar-
kastelujaksolla arvioitiin noin 3 kgCO2e/k-m? ja energian noin 3 kgCO2e/k-m?.
Hiilikadenjaljen arvioitiin laskennallisesti olevan tarkastelujaksolla noin -1,41
kgCO2e/k-m?, mikd muodostui uudelleenkdytodsta ja materiaalikierratyksesta
seka hiilivarastovaikutuksesta.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkea noin 23,9
kgCO2e/k-m?. Hiilikddenjaljeksi per k-m? arvioitiin -1,41 kgCO2e/ k-m?. Rakenta-
misen padstdihin voidaan suunnittelun edetessa vaikuttaa vahahiilisemmilla ma-
teriaalivalinnoilla.

Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten lahtotietojen pohjalta ja niihin liittyy
epdvarmuuksia. Myohemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tehtavat ratkai-
sut vaikuttavat padstojen tosiasialliseen toteumaan.
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1.8 Tonttijako ja pohjakartta

Kaava-alueen kiinteistdilla ei ole voimassa olevia tonttijakoja. Alueelle laaditaan
sitovat ja erilliset tonttijaot sen jalkeen, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2026.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu nelja korttelia, joihin mahdollisestaan toimitilojen ja

paljon tilaa vaativan kaupan tilojen seka teollisuus- ja varastotilojen rakenta-
mista. Alueen eteldosaan on osoitettu suojaviheralue. Katuverkko noudattelee
padosin suunnittelualueelle nyt tulevia ajoyhteyksia.

Kuva 6: Ote asemakaavaehdotuksesta

2.1.1 Asemakaavan mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 24 ha. Suunnittelualueelle osoitettava raken-
nusoikeus on yhteensa 62 886 k-m?. Paljon tilaa vaativan kaupan rakennusoikeus
on 36 000 k-m?2, mika tulee yleiskaavan Hankkion alueelle osoitetusta paljon tilaa
vaativan kaupan mitoituksesta (40 000 k-m?). Yleiskaavan paljon tilaa vaativan
kaupan rajaus kasittaa kaavaa-alueen seka sen ulkopuolelta kaksi Yrittajankadun
varressa olevaa kiinteistoa.
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Paakaytto- Tontti Pinta-ala m? Rakennus-oi- | Tonttitehokkuus
tarkoitus keus k-m? e
KM-3 5739-1 17 100 5500 0,32
T 5739-2 22742 5500 0,24
KL 5739-3 14 413 3500 0,24
KM-3 5740-1 35401 12 000 0,34
KTY-6 5817-1 29001 11600 0,40
KM-3 5818-3 46 570 15000 0,32
KTY-6 5818-2 26792 13000 0,49
EV suojaviheralue 12 610 0 0
RL rata-alue 19 457 0 0
katualue 20857 0 0

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

2.3 Nimisto

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

Kaava-alueen uusi kevyenliikenteenvayld nimettiin Ala-Heikkilanpoluksi. Alueen

eteldosassa oleville kahdelle uudelle suojaviheralueelle annettiin nimet Ala-Heik-

kilanvieri ja Hautalansaranpaa.

2.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§ mu-

kaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, laadukkaan liike- ja tydpaikka-alueen ra-

kentaminen alueelle, joka toimii nykyisin tyopaikka- ja asuinalueena ja josta mer-
kittava osa on viljelykaytosta poistunutta peltoa. Kaavan toteutuminen heiken-
taa kaava-alueella sijaitsevien asuinkiinteistéjen viihtyvyytta uusien toimintojen

rakentumisen ja liikennemaarien kasvun myoéta.

Lilkkennemaadrien lisdantyminen vaikuttaa myds lahialueiden asukkaisiin. Toisaalta
uusi tyopaikka-alue tuo mukanaan uusia palveluja ja parantaa alueen liikenneyh-
teyksid, muun muassa uuden bussilinjan ansiosta. Alueen rakentuminen paran-
taa kokonaisuutena alueen kaupunkikuvaa.
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Uusi rakentaminen ja uudet katuyhteydet eivat lisaa lahialueiden rakenteellisin
keinoin toteutettavan meluntorjunnan tarvetta nykytilanteeseen verrattuna.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alu-

eella ei ole tarvetta kalliolouhintaan eika laajoihin, nykyisid rakennusten perus-
tuksia huomattavasti syvemmalle ulottuviin maansiirtotoihin infrastruktuurin
rakentamista lukuun ottamatta.

Uusi rakentaminen muuttaa nykyisin osin luonnontilaisen alueen vesiolosuhteita.
Talla hetkella alueen hulevedet imeytyvat maaperaan, johtuvat radan eteldpuo-
lella sijaitsevaan Pyhdojaan seka keraantyvat kahteen lammikkoon, joista toinen
sijaitsee pohjoisessa Sammon valtatien varressa ja toinen eteldssa radan tuntu-
massa. Maaperan ominaisuuksista johtuen alueella muodostuvia hulevesia ei
kuitenkaan voida imeyttaa tehokkaasti.

Mikali hulevesia viivytetdan kiinteistoilla riittavan tehokkaasti, kumpaakaan lam-
mikkoa ei enda tarvita hulevesien hallintaan. Erityisesti eteldisen lammikon kui-
vuminen olisi ratapenkereen stabiliteetin kannalta myonteista. Alueen huleve-
sien hallinta perustuu hulevesien tehokkaaseen viivytykseen kiinteistoilld. Kaava-
alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita kiinteistokohtaisten viherker-
rointarkastelujen ja hulevesisuunnitelmien mukaisesti. Yleisten alueiden huleve-
det johdetaan ja hallitaan katualueilla seka tarvittaessa radan varren suojaviher-
alueella.

Rakentamiseen tarvittavien materiaalien valmistus, maanmuokkaus seka raken-
tamisen aikainen liikenne aiheuttavat hiilidioksidipaastoja. llmastovaikutuksia
voidaan vahentdaa muun muassa kayttamalla uusiomateriaaleja ja hiilta sitovia
rakennusmateriaaleja, kuten puuta, suosimalla lyhyita kuljetusmatkoja, sailytta-
malld olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan seka istuttamalla
uutta puustoa.

Alueen sijainti asutuksen laheisyydessa seka joukkoliikennepalvelujen parantu-
minen voivat edistada kestavien lilkkkumismuotojen kadyttoa. Toisaalta alueelle si-
joittuvat palvelut ovat luonteeltaan sellaisia, etta niita asioidaan osin kauempaa-
kin henkildautoilla, mika lisaa liikenteesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Alueen muuttaminen pienyritysten ja kesantopeltojen alueesta maakuntakaavan

mukaiseksi kaupan alueeksi edellyttaa laajoja muutoksia koko suunnittelualu-
eella. Rakennetuilla osilla alue on ollut pitkdan asuin- ja tyopaikkakaytossa ja
muodostaa jo valmista kaupunkiymparistéa. Sen sijaan rakentamattoman pelto-
alueen muuttaminen tyopaikka-alueeksi muuttaa alueen luontoa ja vahentaa
osaltaan eri lajien kasvu- ja elinymparistoja.

Luontoselvitysten perusteella alueella ei esiinny uhanalaisia kasvilajeja tai eldin-
lajeja. Pesimalinnustoselvityksen mukaan kaava-alueella pesii kuitenkin kolme
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uhanalaista lintulajia: viherpeippo, pensastasku ja haapana. Lajit esiintyvat Tam-
pereen seudulla edelleen melko yleisina, eika niilla ole havaittu populaatiotason
havidmisuhkaa. Selvityksen mukaan linnustollisesti arvokkaimmat alueet sijoittu-
vat pohjoisessa ja eteldssa sijaitsevien lammikoiden ymparistdihin sekd kaava-
alueen lansiosan peltoaukealle.

Uusien hulevesiratkaisujen myo6ta alueella sijaitsevat pohjoisen Hautalanlampi
sekad eteldssa radan varressa oleva lammikko tulevat todenndkéisesti kuivumaan
ja sen myota kokonaan tai osittain taytettaviksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa
myds Hautalanlammen alueen rakentamisen. Talla hetkellad eteldinen lammikko
kerda hulevesia radan varteen, mutta jatkossa hulevesia viivytetdaan tehokkaasti
kiinteistokohtaisesti, jolloin lammikon tarve poistuu. Lammikon mahdollinen
tayttdminen parantaisi ratapenkereen stabiliteettia.

Uudisrakentamisesta huolimatta alueelle toteutetaan viherkerrointarkastelun
mukaisesti vetta lapaisevia ja kasvillisuuden peittamia alueita, jotka tarjoavat
jatkossakin elinymparistdja eri lajeille, vaikkakin nykyista vahdisemmadssa maarin.
Kaava-alueen lansiosassa sijaitseva linnustollisesti arvokas peltoalue muuttuu
suurelta osin rakentamisen myo6ta, mika heikentaa sielld pesivien lintujen elin-
olosuhteita. Rakentamatta jaavat alueen osat istutetaan tydpaikka-alueen kehit-
tymisen yhteydessa. Luonnontilaiset ja hoitamattomat viheralueet eivat kaupun-
kikuvallisesti sovellu laadukkaalle yritysalueelle.

Uudisrakentaminen ja katuverkon toteuttaminen edellyttavat luonnonvarojen
kayttda. Luonnonvaravaikutuksia voidaan vahentdada muun muassa hy6dynta-
malla kierratys- ja uusiomateriaaleja. Kiinteistokohtaisten pihojen seka yleisten
alueiden suunnittelulla voidaan lisaksi edistda luonnon monimuotoisuutta esi-
merkiksi suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka tukevat polyttajia
ja vahvistavat kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa alueen yhdyskuntarakennetta jonkin ver-
ran. Alueen liikkenne on nykytilanteessa voimakkaasti autoliikennepainotteista, ja
Hautalan alueelle sijoittuvat palvelut ovat luonteeltaan sellaisia, etta niihin on
jatkossakin tarve saapua moottoriajoneuvoilla. Asemakaava-alueelle sijoittuvien
liike- ja toimitilojen rakentaminen lisaa liikennemaaria, ja alueen rakentuminen
kasvattaa jonkin verran my0s raskaan liikenteen maaraa.

Yrittajankadun toteuttaminen parantaa alueen joukkoliikenteen tarjontaa, kun
bussireitti voidaan johtaa radan alitse alueelle sekda mahdollisen ldhijunaseisak-
keen toteutuessa. Alue on hyvin saavutettavissa jalkaisin ja pyoralla kaikista il-
mansuunnista. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet alueella ja uusille tonteille ovat
sujuvia, kun Hautalankadulle ja Hautalantielle rakennetaan kevyen liikenteen
yhteydet ja ymparoivien alueiden kevyen liikenteen verkkoa kehitetdan.
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Lilkenneturvallisuus paranee, mikali Sammon valtatien nopeusrajoituksia laske-
taan suunnittelualueen maankaytén muutoksen myota. Yleiskaavassa alueen
eteldosaan on osoitettu ldhijunaseisakkeen varaus, ja saattoliikenteen tarvitsema
tila on huomioitu Hautalantien eteldosan linjauksen yhteydessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava-alueesta noin puolet on nykyisin rakennettua ja loppuosa viljelematonta,
vanhaa peltoa. Alueen rakennuskanta on padosin suhteellisen nuorta. Alueella
sijaitsevat asuinrakennukset voivat sailya kdytossa, vaikka asemakaavassa ei ole
osoitettu asumista. Muut rakennukset ovat paaosin eri aikoina rakentuneita teol-
lisuushalleja. Rakennuksilla ei ole tunnistettu sellaisia kulttuurihistoriallisia ar-
voja, jotka edellyttdisivat suojelumaarayksia. Kun vanhat pellot rakennetaan ja
asuinrakennukset mahdollisesti aikanaan puretaan, alueen maataloushistoria jaa
nakyviin lahinna alueen nimistdssa.

Asuinrakennusten pihapiireissa sijaitsevat puurivit on osoitettu sailytettaviksi.
Alueen keskivaiheilla pohjois—etelasuuntaisesti kulkeva Hautalan tilan kuusiaita
katkaisee Hautalantien itdpuolelle sijoittuvan korttelin. Kaavaehdotuksessa kuu-
siaitaa ei ole esitetty sdilytettavaksi maankayton joustavuuden vuoksi. Hautalan-
tien ja Hautalankadun katualueille on kuitenkin osoitettu puurivit, joiden ansi-
osta puurivien luonne sailyy katutilassa, mikali kuusiaitaa ei voida sailyttaa. Hau-
talantien alkupdassa olevaa puurivia ei voida sdilyttaa kadun toimiessa jatkossa
toisena alueen sisdantulovaylana, mika edellyttaa katualueen merkittavaa leven-
tamistd. Ala-Heikkiladn ja myohemmin Hautalaan johtanut vanha tielinja sailyy
maisemassa kevyen liikenteen vaylana.

Asemakaavan vaikutukset |dhimaisemaan ovat kokonaisuutena myodnteisia, silla
osa nykyisista teollisuushalleista korvautuu ajan myo6ta kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaalla liike-, tydpaikka- ja toimitilarakentamisella. Viherkerrointarkastelun
myota kiinteistojen piha-alueista muodostuu viherrakentamisen osalta monipuo-
lisia ja laadukkaita, ja myo6s katualueiden viherrakentamisen laatuun kiinnitetdan
erityistd huomiota.

Maisemaselvityksen mukaisesti suunnittelussa on varmistettu, ettd Hautalantie
sdilyy osana alueen katuverkkoa ja jatkuu koko suunnittelualueen lapi eteldan.
Alue soveltuu uudis- ja tdydennysrakentamiseen, ja kaavassa sallitaan enintaan
36 000 k-m? paljon tilaa vaativaa kauppaa, joka rakentuu pd3osin yhteen kerrok-
seen. Kaupan toiminnot edellyttavat laajoja rakennusaloja, jotka mahdollistavat
tonttikohtaisten toteutusvaihtoehtojen tarkastelun rakennuslupavaiheessa.
Avoimia nakymia jaa Hautalantien linjalle seka alueen lansiosaan. Aiemmin avoi-
men peltoalueen muuttuminen rakennetuksi yritysalueeksi ei mahdollista avoi-
mien ndakymien sadilyttamista selvityksen suosituksen laajuudessa. Alueelle on
saatava mahtumaan maakuntakaavassa esitetty 36 000 k-m2 liiketilaa.
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Kaukomaisemassa rakentaminen vahentaa avoimia maisematiloja. Uudisraken-
nusten kerrosluku on kuitenkin enintaan kaksi, joten ne eivat nouse merkitta-
vasti nykyistd rakennuskantaa korkeammiksi. Mahdollisia haitallisia maisemavai-
kutuksia voidaan lieventaa laadukkaalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnol-
listamisella seka rakennuslupavaiheessa tapahtuvalla rakennusvalvonnan oh-
jauksella.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Uuden tyopaikka-alueen edellyttaman kunnallistekniikan ja rakennusten toteut-
taminen tyollistaa rakennusvaiheessa merkittavasti. Vaikutukset Linnainmaan
seka koko kaupungin itdosan yritystoimintaan ovat erittdin myonteiset, ja rat-
kaisu tukee alueen yhdyskuntarakenteen hallittua kehittymista. Kaavamuutok-
sella edistetdan alueen muotoutumista palveluiden ja tyopaikkojen sekoittu-
neeksi alueeksi seka paljon tilaa vaativan kaupan sijaintipaikaksi yleiskaavan ta-
voitteiden mukaisesti.

Yleisesta kilpailukyvyn ja elinvoiman nakékulmasta myonteisia vaikutuksia syn-
tyy, kun asemakaavalla mahdollistetaan nykyisin asemakaavoittamattoman alu-
een rakentuminen siten, ettd se soveltuu monipuolisesti erityyppisten yritysten
tarpeisiin.

Asemakaavan tyollisyysvaikutukset riippuvat alueelle sijoittuvien yritysten toi-
mialasta ja luonteesta. Uusien tydpaikkojen maara tulee kuitenkin olemaan joka
tapauksessa useita satoja.

Uuden tyopaikka-alueen toteuttaminen edellyttdd merkittavia investointeja,
jotka painottuvat rakentamisen alkuvaiheeseen. Kaavan toteutumisen myota
kaupunki saa tuloja padasiassa maan arvonnousuun liittyvista korvauksista seka
kaupungin omistamien tonttien luovutuksesta.

Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavalla alueelle osoitetaan 36 000 k-m? rakennusoikeutta paljon tilaa
vaativalle erikoiskaupalle. Tastd maarasta enintddn 400 k-m? voi olla paivittaista-
varakauppaa ja enintddn 3 500 k-m? muuta erikoiskauppaa.

Kaavamuutosalueen vilittémassa laheisyydessa, kaava-alueen itdpuolella Yritta-
jankadun varrella sijaitsevilla tonteilla 5817-2 ja 5818-1, on sallittu kdyttaa enin-
tdan 50 prosenttia rakennusoikeudesta liiketiloihin. Tontit ovat toistaiseksi to-
teutuneet toimitilakdytdssa. Mahdollinen liiketilan maara on huomioitu yleiskaa-
vassa Hankkion alueelle osoitetussa vahittdiskaupan enimmaismitoituksessa

(40 000 k-m?).
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3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 15.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma kuulutettiin ndhtaville 15.6.-17.8.2023.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta saatettiin tiedoksi osalli-
sille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Lupa- ja valvontavirasto

e Sisd-Suomen elinvoimakeskus

e Pirkanmaan liitto

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

e TUKES

e Vaylavirasto

¢ Linnainmaan omakotiyhdistys ry.

e Tampereen Pyoriilijat ry.

¢ Muut ilmoituksensa mukaan.

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.-17.8.2023
valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide ja kah-
deksan kommenttia.

Tampereen polkupyorailijat ry. totesi mielipiteessdan:

Alueella on merkittdva potentiaali tydmatkapyorailyn kehittdmiselle. Se sijait-
see lahellad seka Kaukajarven etta Linnainmaan asuinaluetta, ja seudulliset pyo-
railyn paareitit kulkevat alueen reunalla myos ita—lansisuunnassa. Keskeista on
suunnitella alueen katuverkko siten, etta pyoraliikenne koetaan sujuvaksi ja
turvalliseksi my6s alueen sisalla. Kaavatasolla tama edellyttaa riittavia tilava-
rauksia katualueilla jalankululle ja pyorailylle.
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Tamankaltaisella tyopaikka-alueella olisi perusteltua edellyttaa tavanomaista
suurempaa osuutta katetuista polkupyorapysakointipaikoista seka varmistaa,
etta kiinteistdihin toteutetaan riittdvat puku- ja peseytymistilat tyomatkapyo-
railijoiden kayttoon.

Alueen luoteiskulmassa sijaitsee pyorailyn paareitin ja aluereitin risteys aliku-
lun suuaukolla. Nykyinen ratkaisu ei ole ndkemiltdan liikenneturvallinen, ja
kaavassa tulisi osoittaa riittavat aluevaraukset jarjestelyjen parantamiseksi. Ali-
kulku on nykyisen pyorailyn verkon kriittisin kohta alueella. Pidemmalla aika-
valilla myds moottoritien vieressa kulkevan paareitin laatua tulisi parantaa, silla
sen erottelu, pituuskaltevuudet ja leveys eivat vastaa nykyaikaisia paareittien
suunnitteluperiaatteita. Vaikka parannukset eivat ole valittdmasti ajankohtai-
sia, tulisi niihin varautua jo kaavoituksessa.

Lisaksi nostamme esiin mahdollisuuden toteuttaa radan varteen seudullinen
pyorailyn laatuyhteys (baana), joka palvelisi pidempia tydmatkoja. Toivomme,
ettd vaihtoehtoa selvitetaan tarkemmin ja etta kaavassa jatetaan tulevaisuu-
dessa edellytykset sen toteuttamiselle.

Kaavoittajan vastine:

Pyérdiliikenne on huomioitu katutilan alustavassa mitoituksessa ja mitoitus tar-
kentuu ehdotusvaiheessa laadittavan katualueiden yleissuunnitelman myéta.
Kaava-alueen sisdiset yhteydet ovat pyérdliikenteen paikallisreittejd.

Kaavakarttaan tulee mddrdyksid pyordpysékdinnin jérjestdmisestd Tampereen
kaupungin pysékéintinormin mukaisesti.

Luoteiskulman pyérdilyolosuhteiden parantamista on mahdollista tutkia ehdotus-
vaiheessa.

Radan varren baanan edellytyksid on tarkasteltu mm. Tampereen ja Kangasalan
vdlisen seudullisen pddireitin esiselvityksen yhteydessd. Yhteyden toteuttaminen
olisi mahdollista nykyisten rakennusten ja tonttirajojen vaikutuksesta vain hyvin
lyhyilld jaksolla. Holvastin ja Vehmaisten kohdalla yhteyden toteuttaminen edel-
lyttéisi usean nykyisen omakotitalon lunastamista ja purkamista sekd asemakaa-
vamuutoksia. Mydskdén Linnainmaan kohdalla ei yhteyttd pystyisi toteuttamaan
ilman olemassa olevien rakennuksien tai rakenteiden purkamista muutamilla te-
ollisuus- ja toimitilatonteilla. Hautalan tyépaikka-alueen asemakaavan léhiju-
naseisakkeen tilavaraukset mahdollistavat kuitenkin radan varren yhteyden to-
teuttamisen kaava-alueen kohdalle.

Pirkanmaan ELY-keskuksella (nyk. Lupa- ja valvontavirasto) ja Fingrid:ll3 ei ollut
huomautettavaa asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti arkeologisen tarkkuusinventoinnin suorit-
tamista kaava-alueella seka kaavaluonnoksen toimittamista lausunnolle maakun-
tamuseoon.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueesta on laadittu arkeologinen tarkkuusinventointi ja kaavaluonnos
toimitetaan maakuntamuseolle lausuttavaksi.

Tampereen Energia Sahkoverkko Oy toivoi jokaiselle tontille omaa muuntamoa.
Kaavoittajan vastine:

Muuntamoiden sijoittuminen kaava-alueelle ratkaistaan kaavaehdotuksessa, jol-
loin on enemmdin tietoa alueelle tulevista toiminnoista.

Viheralueet ja hulevedet yksikko edellytti hulevesisuunnitelman laatimista
kaava-alueelle.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueelle laaditaan luonnosvaiheessa alustava hulevesitarkastelu ja ennen
ehdotusvaihetta tarkempi hulevesisuunnitelma.

Pirkanmaan liitto ei antanut virallista lausuntoa nahtaville asetetusta asemakaa-
van valmisteluaineistosta.

Kommentissaan Pirkanmaan liitto pyytda ottamaan asemakaavan laadinnassa
huomioon maakuntakaavassa ja yleiskaavassa Hankkion alueelle maaritetyn tilaa
vaativan vahittdiskaupan kerrosalan enimmaismitoituksen (40 000 k-m?). Tam3
olisi hyva mainita myos kaavahanketta koskevassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa.

Kaavoittajan vastine:

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa Hankkion alueelle mddritelty tilaa vaativan
véhittdiskaupan kerrosalan enimmdismitoitus (40 000 k-m?) on huomioitu ase-
makaavassa ja se on lisétty tarkistettuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) antoi lausuntonsa kemikaaliturvalli-
suuslainsaadannon nakdkulmasta (390/2005). Kaavamuutosalue sijaitsee alle
500 m etdisyydella Tukesin valvonnassa olevasta kohteesta. Tukesin kaytossa
olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat
ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle
ei ole estetta kdytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Vaylavirasto edellytti kommentissaan, etta kaavoitettaessa alueita radan lahei-
syydessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatetta-
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essd. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan le-
vidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen tor-
jumiseksi.

Kaavatyon yhteydessa on laadittava hulevesiselvitys. Kaavan mukainen rakenta-
minen ei saa heikentda radan kuivatusta ja hulevesia ei tule lahtokohtaisesti joh-
taa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali hulevesia on tarpeen johtaa rautatiealu-
een kautta, tulee tarpeelliset tarkastelut tehda Teiden ja ratojen kuivatuksen
suunnittelu (5/2013) -ohjeen mukaisesti.

Kaavoittajan vastine:

Kaavakartassa on annettu mddrdys, jossa huomioidaan mahdolliset junaliiken-
teen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja térinédhaitat. Hulevesiselvitys tullaan laa-
timaan. Kaavan mukainen rakentaminen ei heikenné radan kuivatusta eiké hule-
vesid ei johdeta radan kuivatusjdrjestelmiin.

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilla 12.12.2024-16.1.2025. Aineistosta
saatiin kahdeksan viranomaiskommenttia. Yhtdan mielipidetta ei jatetty.

Viheralueet- ja hulevedet-yksikko ilmoitti, etta luonnosvaiheen hulevesisuunni-
telmaa paivitetdan tarvittavilta osin ehdotusvaiheessa.

Kaavoituksen vastine:

Hulevesiselvitystd on pdivitetty ehdotusvaiheessa.

Ymparistonsuojeluyksikko totesi, etta luontoselvityksen perusteella kaava-alu-
een arvokkain luontotyyppikokonaisuus ja siihen liittyvat rakennepiirteet sijoittu-
vat Hautalanlammen alueelle. Esitetyssa kaavaratkaisussa Hautalanlampi ei kui-
tenkaan saily.

Luontoselvitysten yhteydessa on tunnistettu kolme linnustolle merkittavaa alu-
etta: Hautalanlampi lahiymparistdineen, eteldssa sijaitseva pieni lampi seka
kaava-alueen ldnsireunan pensaikkoinen joutomaa. Linnustoa kuvataan alueen
luonteeseen ndahden runsaaksi ja monipuoliseksi. Esitetylla kaavaratkaisulla yksi-
kdan naista linnustollisesti merkittavista alueista ei saily, mika merkitsee alueen
linnustoon liittyvien paikallisten luontoarvojen menettamista.

Luonnonmukaisesti tai luonnonmukaisen kaltaisina kehittya mahdollistuvat alu-
eet rajautuvat padosin kapeaan, alle 20—-30 metria levedan suojaviheralueeseen.
Suojaviherkaistaleen vahdinen leveys, rautatien laheisyys seka kevyen liikenteen
vaatimat tilavaraukset huomioiden alueelle sijoittuvien puiden kasvuolosuhteet
jaavat heikoiksi. Esitetyn ratkaisun myo6ta suuret, taysikasvuiset puut sijoittune-
vat padosin katualueiden katupuuistutuksiksi.
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Kaavaratkaisua tulisi kehittaa siten, etta alueen paikalliset luontoarvot huomioi-
daan nykyistad paremmin ja etta suojaviheralueelle varataan riittavasti tilaa moni-
puoliselle kasvillisuudelle, mukaan lukien suuriksi kasvavat puut.

Kaavoituksen vastine:

Alueen muutos pienyritysten ja kesantopeltojen alueesta maakuntakaavan mu-
kaiseksi kaupan alueeksi edellyttéd merkittdvié muutoksia koko suunnittelualu-
een maankdyttdén. Kaavaratkaisu perustuu alueelle tehtyihin selvityksiin sekd
ylemmdn tason kaavatavoitteisiin.

Uusien hulevesiratkaisujen myé6td kaava-alueella sijaitsevat kosteat alueet, mu-
kaan lukien pohjoisessa sijaitseva Hautalanlampi sekd eteldssd radan varressa
oleva lammikko, tulevat todenndkdéisesti kuivumaan joka tapauksessa ja voivat
ndin ollen muuttua kokonaan tai osittain téytettdviksi. Hautalanlampi sijaitsee
korttelialueella, joka on kaavassa osoitettu kokonaisuudessaan rakentamiseen.
Tonttikohtaisella viherkerroinmenettelylld edellytetdién kasvillisuuden toteutta-
mista piha-alueille, mutta kasvillisuuden tarkempi sijainti ja laatu mddirittyvit
hankekohtaisessa jatkosuunnittelussa, eikd niitd ole tarkoituksenmukaista yksi-
tyiskohtaisesti mddrdtd asemakaavassa.

Eteldssé radan varressa sijaitseva lammikko toimii nykytilanteessa hulevesien
kerdysalueena. Kaavan toteutumisen jilkeen alueen hulevesid tullaan viivyttd-
mddn tehokkaasti kiinteistékohtaisesti, jolloin lammikon tarve poistuu ja se to-
denndkdéisesti kuivuu. Lammikon mahdollinen tdyttdminen parantaisi ratapenke-
reen stabiliteettia. Uudisrakentamisesta huolimatta kaava mahdollistaa run-
saasti vettdldpdisevid ja kasvillisuuden peittdmié alueita, jotka tarjoavat elinym-
pdristdjd eri lajeille, vaikkakin nykyisté vihédisemmdsséd mddrin. Luonnonvarai-
sena sdilyvd alue sijoittuu pddosin eteldosaan, suojaviheralueelle.

Rakentamiselta vapaiksi jadvdt alueen osat muotoutuvat tyépaikka- ja liikera-
kentamisen myétd hoidetuksi ja istutetuksi ympdristéksi. Luonnontilaiset ja hoi-
tamattomat viheralueet eivit kaupunkikuvallisesti sovellu laadukkaalle yritys- ja
tyopaikka-alueelle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa suuriksi kasvavien puiden sijoittamisen myds muu-
alle kuin eteldssd sijaitsevalle suojaviheralueelle, esimerkiksi katualueille ja tont-
tien piha-alueille osana viherrakentamista.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto totesi, ettd Tukesilla ei ole lisattavaa asiasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa annettuun lausuntoon.

Tampereen Energia Sahkoverkko esitti, etta asemakaavakartan muuntamoa kos-
kevaa maaraysta tarkistettaisiin siten, ettd muuntamo voisi sijaita joko rakennuk-
sen yhteydessa tai erillisenad rakennuksena rakennusalalla, sen sijaan etta muun-

tamon edellytettaisiin olevan integroituna rakennukseen tai rakenteisiin.
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Kaavoittajan vastine:

Asemakaavamdidrdys on vaihdettu. Uuden mddrédyksen mukaan tontilta on va-
rattava sdhkénjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintddn
20 k-m? suuruiselle jakelumuuntamolle. Muuntamotila voi olla erillisend raken-
nuksena rakennusalalla tai integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai maanalai-
seen pysdkdintitilaan.

Vayladvirasto pitad myodnteisend, etta asemakaavaa varten on laadittu tarina- ja
runkomeluselvitys seka ettd kaavaan on osoitettu tarinda koskeva merkinta (tar-
2), jolla huomioidaan viereisen tarinadldhteen aiheuttaman tarinan vaimentami-
nen.

Melun osalta kaavaselostuksessa kaavoittajan vastineissa todetaan, etta kaava-
kartassa on annettu maarays, jossa huomioidaan junaliikenteen aiheuttamat
melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Kaavakartalla ei kuitenkaan ole melua koske-
vaa maaraysta. Vaylaviraston nakemyksen mukaan rautatieliikenteen melun
huomioinnista tulisi ottaa nimenomainen maininta kaavamaarayksiin silta va-
ralta, ettd radan ldheisyyteen osoitetaan jatkossa esimerkiksi toimistotiloja.

Radan laheisyyteen sijoittuvan rakentamisen osalta on jatkosuunnittelussa var-
mistettava, ettei rakentamisesta aiheudu turvallisuusriskia, haittaa radan stabili-
teetille tai kuivatukselle eikd muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Mi-
kali radan laheisilla alueilla toteutetaan radan stabiliteettiin vaikuttavia toimen-
piteitd, kuten massojen siirtoja (kaivaminen tai pengertaminen), louhinta- tai
paalutustoita taikka maaperan kuivatusta, tulee naista laatia riittavat, pohjatutki-
muksiin perustuvat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmista-
miseksi.

Radan stabiliteetti on huomioitava suunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten
ohjeiden mukaisesti. Rakennussuunnittelu tulee toteuttaa siten, ettei rakentami-
nen heikenna radan vakavuutta eikd aiheuta rataan painumia tai haitallista ta-
rinaa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavakarttaan on lisdtty runkomelua ja -tdrinéé koskeva yleismddrdys. Liséiksi on
annettu yleismddrdys koskien rataa Iéhinnd olevaa aluetta (EV-alue). Mddrdyk-
sen mukaa nykyistd maanpintaa ei saa laskea kuin tarvittavien kulkuyhteyksien
ja hulevesijéirjestelmien rakentamista varten. Kaikissa maanpintaa muuttavissa
toimenpiteissd tulee varmistaa, ettd ne eivdt heikennd radan stabiliteettia. Alu-
etta koskevista suunnitelmista on pyydettévd véylédviranomaisen lausunto.

Pirkanmaan liitto ilmoitti, etta se ei tassa vaiheessa anna lausuntoa ko. aineis-
tosta.
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Pirkanmaan maakuntamuseo totoesi, ettd kaava-alueelta on laadittu rakenne-
tun ymparistdn ja maiseman selvitys (FCG, 2023). Selvityksen mukaan kaava-alu-
eella on erityisesti pitkia nakymayhteyksia ja puuriveja seka Ala-Heikkildan puus-
toinen pihapiiri, jotka tulisi sdilyttda myos jatkossa osana alueen kulttuuriympa-
ristoa.

Rakennuskannalla ei ole todettu olevan niin erityisia arvoja, etta niiden suojelu
asemakaavamerkinndin olisi ehdottoman valttdmatonta, mutta vanhimman ra-
kennuskannan sailyttdminen olisi hyva mahdollistaa tulevassa asemakaavaratkai-
sussa. Lisaksi Ala-Heikkildaan ja myohemmin Hautalaan johtanut vanha tielinja
suositellaan huomioimaan myds tulevaisuudessa osana alueen katuverkkoa. Kaa-
valuonnoksessa on osoitettu sailytettaviksi alueen merkittavimmat puurivit. Sen
sijaan avointen nakymien sailyttamista kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu. Kaa-
vaselostuksen mukaan rakennusalojen rajaaminen, joka mahdollistaa my&s naky-
mien vaalimisen, tapahtuu kaavan ehdotusvaiheessa. N&ain ollen Pirkanmaan
maakuntamuseo ottaa asiaan kantaa, kun kaavaratkaisu on tarkentunut.

Osalla kaavan suunnittelualuetta on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi
(Heilu Oy:Tampere, Hautalan tydpaikka-alueen arkeologinen inventointi 2023),
jossa ei loydetty uusia arkeologisia suojelukohteita. Inventointiraportti on toimi-
tettu maakuntamuseolle, arvioitu ja todettu riittavaksi tuolloin tarkastetun alu-
een osalta. Selvityksen nimi tulisi kdyda ilmi kaavaselostuksen lahteista. Selvityk-
sen tekemisen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu. Kaavan laajennusalueelta
on l6ydetty metallinetsinndssa todenndkoisesti historialliselle ajalle ajoittuvan
lyijyesineen katkelma ja alueen laheisyydestd, valtatie 9:n lansipuolelta on tehty
kaava-alueen kanssa samalta korkeustasolta metallinetsindssa |0yt6ja, jotka
ajoittuvat rautakauden lopulle. N&in ollen arkeologista inventointia tulee tayden-
taa tarkastamalla laajennusalueella sijaitsevan lyijyesineen 16ytdpaikka. Maakun-
tamuseo pystyy ottamaan kantaa kaavaluonnoksessa esitettyihin maankayttorat-
kaisuihin vasta tarkkuusinventoinnin tadydennyksen tuloksen perusteella.

Kaavaehdotus pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon lausun-
toa varten.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotuksessa on pyritty sdilyttdmddn pitkié ndkymié mahdollisuuksia mu-
kaan. Avoimia ndkymid jéd Hautalantien linjalle seké alueen Iénsiosaan. Aiem-
min avoimen peltoalueen muuttuminen rakennetuksi yritysalueeksi ei mahdol-
lista avoimien ndkymien sdilyttdmisté selvityksen suosituksen laajuudessa. Alu-
eelle on saatava mahtumaan maakuntakaavassa esitetty 36 000 k-m2 liiketilaa.

Ala-Heikkilédin ja Hautalan pihapiirin puurivit on esitetty sdilytettéviksi. Alueen
eteldosassa olevaa kuusiaitaa ei voida sdilyttdd.
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Alueen vanhimmat rakennukset, Ala-Heikkildn ja Hautalan asuinrakennukset,
voidaan sdilyttdd ja niitd saa korjata, vaikka asemakaavassa niille ei olekaan
osoitettu rakennusala tai rakennusoikeutta.

Ala-Heikkiléin pihapiirin eteldpuolelta kulkeva vanha tieyhteys sdilyy alueella, jos-
kin vain kevyenliikenteen yhteytend. Sen leveyttd ja sijaintia joudutaan tarkista-
maan.

Heilu Oy:n laatiman selvityksen nimi on korjattu Iéhdeaineistoon.

Hautalan tyépaikka-alueen arkeologista selvitystd tdydennettiin, kun kaava-alu-
etta laajennettiin. Selvityksen mukaan alueella ei havaittu muinaisjéiéinnés- tai
kulttuuriympdristékohteita. Inventoitu alue oli ollut maatalouskéytdssd vuosi-
kymmenid, ja alueeseen kohdistunut kyntétoiminta on voinut vaikuttaa mahdol-
listen kohteiden sdilymiseen negatiivisesti. Myéskddn tutkimuksien aikana tehty-
jen esinel6éytéjen perusteella ei voida todeta alueella olevan mitddn arkeologi-
sesti kiinnostavaa.

Kaavaehdotus toimitetaan Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Pirkanmaan ELY-keskus (nyk. Lupa- ja valvontavirasto) kiinnitti huomiota
suunnittelualueen hulevesien hallintaan ja tulvasuojeluun. Alueen maapera on
heikosti vettd lapaisevaa, se sisaltaa pilaantuneita maita ja rajautuu rautatie-
alueeseen, mika korostaa hulevesien hallinnan ja tulvareittien toimivuuden
merkitysta. Tulvareittien kapasiteetti ja toimivuus on varmistettava, ja huleve-
sien viivytysrakenteille tulee varata riittavasti tilaa.

Kaavan tueksi on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa on mitoitettu hulevesien
viivytysratkaisut ja osoitettu tulvareitit. Selvityksessa mitoitussateen rankkuu-
dessa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutus 20 prosentin korotuksella.
ELY-keskus suosittelee kuitenkin tutkimustietoon perustuen harkitsemaan
suurempaa vaikutuskerrointa (30-40 %), jotta ilmastonmuutokseen varautumi-
nen olisi riittavaa pitkalla aikavalilla.

Kaavoituksen yhteydessa on lisaksi varmistettava, etta radan stabiliteettiin
kohdistuvat mahdolliset riskit ovat hallittavissa. Rataan kohdistuvista vaikutuk-
sista ja riskeista on oltava yhteydessa Vaylavirastoon. Pilaantuneiden maiden
vuoksi on tarkeaa huomioida erityisesti rakentamisaikainen hulevesien hallinta
rankkasadetilanteissa.

Pirkanmaan ELY-keskuksen liikennevastuualue muistuttaa, ettd hulevesia ei saa
johtaa valtatie 9:n kuivatusjarjestelmaan. Mikali kaava-alueen lisaantyva lii-
kenne heikentaa valtatie 9:l4 sijaitsevan Kassalan eritasoliittyman tai sen
ramppien toimivuutta tai liikenneturvallisuutta, on ongelmien poistamiseksi
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ryhdyttava tarvittaviin toimenpiteisiin. Lahtékohtaisesti moottoritien rampeille
ei saa aiheutua liikenteen sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantavaa jonoutu-
mista, ja liikennevalojen ohjausta voi olla tarpeen tarkistaa valtatieosuuksien
liikenne priorisoiden.

Kaavoituksen vastine:

Hulevesiselvitystd on pdivitetty siten, ettd mitoitussateen rankkuudessa laskel-
missa tulee huomioida ilmastonmuutoksen vaikutus suuremmalla, 30-40 pro-
sentin vaikutuskertoimella ELY-keskuksen suosituksen mukaisesti.
Asemakaavakarttaan on lisdtty mddrdys, joka koskee radan stabiliteetin huomi-
oon ottamista suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaava-alueen hulevesid ei johdeta valtatie 9:n kuivatusjdrjestelmddn.
Litkenneselvityksen perusteella kaava-alueen arvioidut kasvavat lilkkennemddirct
voidaan hoitaa siten, etteivdt ne heikennd valtatie 9:n tai sen ramppien litken-
teen toimivuutta tai turvallisuutta.

3.4 Asemakaavaehdotus
Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelladn yhdyskuntalautakunnalle, joka paat-
taa sen asettamisesta nahtaville.

3.5 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan kaupunginvaltuustossa sen oltua nahtavilla. Hyvaksy-
misen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maankayttésopimukset tehddadan ennen asemakaavan hyvaksymista kaupungin-
valtuustossa.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.6.2023, tark. 9.12.2024
e Asemakaavakartta 9.12.2024, tark. 12.5.2026

e Havainnekuva 19.12.2024, tark. 27.4.2026

e Asemakaavan seurantalomake

e Valmisteluvaiheen palaute
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5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Tampere, Hautalan tyopaikka-alueen arkeologinen inventointi 2023,
FCG/Heilu Oy 2023

e Tampere, Hautalan tyopaikka-alueen arkeologinen selvitys, tdydennys 2025,
FCG/Heilu Oy 2025

e Hulevesiselvitys, Sweco 2026

e Kaupallinen selvitys, WSP 2024

e Kaavatalouslaskelma, Tampereen kaupunki 2026

o Liikenneselvitys, WSP 2024

e Liikenteen yleissuunnitelma, WSP 2026

e Hankkion ldhijunaseisake tilavaraussuunnitelma, WSP 2026

e Viherkerrointarkastelu ja pihasuunnitelma, Aino Landscaping 2026
e Luontoarvojen esiselvitys, WSP 2023

e Sudenkorentoselvitys, Faunatica 2023

e Pesimalinnusto-, lepakko- ja sukeltajakuoriaisselvitys, FCG 2023
e Haitta-ainetutkimukset, Sitowise Oy 2026

e Puustoselvitys, Tampereen Infra 2023

e Rakennettavuusselvitys, Sweco 2025

e Rakennettu ymparisto ja maisema, FCG 2023

e Runkomelu ja térind, WSP 2023

e Hiilijalanjalkilaskenta, Tampereen kaupunki 2026





